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رشته جغرافيا
واحد درسی 2

)واحد عملی 1واحد نظری  1(
انتشارات پيام نور1380مولف اسماعيل شيعه چاپ دوم



بنيادي مفاهيم و  تعاريف و مفاهيم بنياديتعاريف



ريزي برنامه :تعريف :تعريف برنامه ريزي
برنامه ريزي فرايندي براي نيل به آينده اي مطلوبآ

:شهرسازي تقسيمات برنامه ريزي از ديدگاه
:برنامه ريزي از ديدگاه مسائل اجتماعي و اقتصادي

كل- ريزي نامه Macro)كلان(ب planning Macro planning)كلان(برنامه ريزي كلي-
Sectorial planningبرنامه ريزي بخشي-
 Micro planningبرنامه ريزي در سطح خرد-



كان گا ا برنامه ريزي از ديدگاه مكانينا
National planningبرنامه ريزي ملي - ي ريزي pبر g
Regional planningبرنامه ريزي منطقه اي -
Urban planningبرنامه ريزي شهري-
روستايي- ريزي Ruralبرنامه planning Rural planningبرنامه ريزي روستايي

برنامه ريزي از ديدگاه زماني
)سال20تا10(برنامه ريزي بلند مدت-
مدت- ميان ريزي )سال7تا3(برنامه )سال7تا3(برنامه ريزي ميان مدت
)سال2تا1(برنامه ريزي كوتاه مدت-



تجهيزات و كارگاه :تعريف :تعريف كارگاه و تجهيزات
ا ا اش ض ك فضا از ا عبارت است از فضايي كه ضمن داشتن مساحت محدوده اي ا

كافي داراي تجهيزات باشد
:تعريف كاربري زمين

بررسي نوع استفاده از زمين به نسبت انواع فعاليتهاي مختلف 
ان اش ا ...اعم از بهداشتي، درماني وا



مسكون ساختمان تراكم و ساختمان تعريف ساختماني و تراكم ساختمان مسكونيتعريف
ساختماني نسبت سطح زيزبناي ساختمانهاي مسكوني تراكم

نبه مساحت زمين

سرانهتعريف و تراكم تراكم و سرانه تعريف
ساكنان به كاربري از هريك از متوسط بطور كه زميني تعداد زميني كه بطور متوسط از هريك از كاربري به ساكنان تعداد

مي رسد



:مثالثال

اضا نا 18انف4لهكك  180000 برابر نفري4000محلهيكمسكونياراضيمساحت
  است زير قرار به آن سرانه باشد مترمربع

                              
4518000مترمربع                            

 45ع
4000



تراكمتراكم
ط ا ك ط گ ا(اك ا درايران( پراكندگي متوسط جمعيت در يك واحد سطح 

.  تراكم بر دو نوع است) معمولاً هكتار ع م
جمعيت                                

=خالصتراكم ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ=خالصتراكم
مسکونی کاربری تحت مسکونی زمين

جمعيت                         
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ = ناخالصتراكم م صر

کاربری انواع با شھر تمام يا محدوده يک مساحت کل



بلوك تعريف بلوكتعريف
ا ك ل ا قط ا ا ا ا مجموعه اي از ساختمانها و قطعات مختلف مسكوني ياا

غيرمسكوني كه اطراف آن از راه، فضاي عمومي يا اراضي 
.باير تشكيل شده است



بر تعريف برتعريف
اف اط ا ا لبه ها و محدوده هاي اطرافل
هر بلوك را بر گويند كه

بر حسب نوع استقرار 
بهندسي بلوك و به تعداد و و ب ي ه

اضلاع هندسي آن بر وجود 
د .دارددا



:تعريف حوزه نفوذ شهر
در ايران مكانهايي كه دسترسي مراكز جمعيتي اطراف آن به 

شهري باشدخدمات باشد خدمات شهري
):حوزه استحفاظي(تعريف حريم شهر هر ريم ي(ري )وز

در ايران مناطق خارج از محدوده قانوني شهر كه در آن 
دا ش نظ ت ت ان ا ت ال ف ل كنترل فعاليتهاي عمراني تحت نظر شهرداري كنت

شهر قانون محدوده :تعريف محدوده قانوني شهر:تعريف
در ايران محدوده هايي كه براساس قوانين مربوط به 

ش اط قان ا ا ش ت ا شهرداري تعيين شود و براساس قانون جزء  مناطق شهري ش
محسوب شود



:تعريف محدوده خدماتي شهرداري
در ايران محدوده اي كه در داخل آن شهرداري اقدام به ارائه  

شهري نمايدخدمات پروانه صدور و و صدور پروانه نمايدخدمات شهري
هر:تعريف برنامه عمراني ميان مدت شهر ن ي ي ر بر ري

در ايران برنامه عمراني شهري براي دوره ده ساله و با توجه 
د ش ت ش ه خا كانات ا ط ا ش .به شرايط و امكانات خاص هر شهر تعيين مي شوده

مبنا نقشه سازي )MapBase(آماده )Map  Base(آماده سازي نقشه مبنا

:انواع نقشه هاي موجود



 بردارينقشه سازمانتوسطدرايرانشهريمقياسهاينقشه-
ًك .ميشودتهيه1:2000 مقياسدرمعمولاوكشور

 مركزوبرداري نقشهسازمانسويازشده تهيههاينقشهبينفرق-
 دقيقبرداري نقشهسازمانهاينقشهكه استايندرايرانآمار
 مركزهاي نقشهوليمشخصارتفاعو منحنيميزانخطوطوتر

.دهد مينشانراكاربريهابعضي و بلوكهاحدودايرانآمار
.باشد ميهواييعكسهايبهنيازشهريكاربريمطالعهبراي- ي زهريربريبر يبي ييه بيو
 .اي منطقه هاي نقشه به نيازمند نفوذ حوزه مطالعه براي-

طاينطقههاينقشه انت اياز اف هاياكشغ ا ق   مقياسهاي با و كشورجغرافيايسازمانتوسطايمنطقههاينقشه-
.شود مي تهيه )1:25000 اخيراً ،1:50000 ،1:250000(

ااا ااا اك ااا  و شهري مقياسدرايماهوارهعكسهاي ازاستفادهاخيردوراندر-
.استكردهپيداكاربردايمنطقه



:تهيه نقشه مبنا
براي تهيه طرحهاي جامع و ساماندهي شهري از نقشه هاي با•

حكه به سطح شهر و مساحت آن دارد استفاده و 1:2000مقياس
در طرحهاي اجرايي و طرحهاي تفصيلي از نقشه هاي با مقياس 

شود1:1000 .استفاده 1 .استفاده شود1
براي تهيه نقشه مبنا بايد نقشه شهر مورد مطالعه را روي كالك •

اك ا اف اط ا كا ا نفشه بايد در كادر باشد و اطراف نقشه براي براي .ترسيم كرد
ختهيه طرح آينده و جهات گسترش احتمالي به اندازخ كافي جا  ح

.داشته باشد
باشد• م هواي .كسهاي هوايي مي باشدكسهاي
در اين نقشه معابر بهتر است با راپيد درشتر كشيده شود و•

.شمال نقشه با بالاي نقشه منطبق باشد



محل برداشت به مربوط :نيازمنديهاي :نيازمنديهاي مربوط به برداشت محلي
ا ا ل لباس مناسب-

يكفش راحتي- ر ش
زيردستي-
معرفي نامه به نهادهاي ذيربط و كارت شناسايي -
ماژيك- و رنگي مدادهاي انواع مدادهاي رنگي و ماژيكانواع
قطب نما-
...و-



:مراجع اطلاعاتي و آماري
مركز آمار ايران:انواع منابع و مراجع اطلاعاتي

آماري:الف و اطلاعات عموم منابع
وزارت كشور

سازمان برنامه و بودجهمنابع عمومي اطلاعاتي و آماري        :الف
...و

يب ا آ و اطلاعات اختصاص نابع
شهرداري

فرمانداري منابع اختصاصي اطلاعاتي و آماري:ب
سازمان آب شهر

و...و



شهر موجود وضع مطالعه مختلف مراحل مختلف مطالعه وضع موجود شهرمراحل



موجود وضع روش مطالعه وضع موجودروشمطالعه
ط ا ا ك طال گ مطالعه وضع موجود شهر يعني گروه مطالعه كننده از شرايط موجود،طال

.  اطلاع داشته باشد... قابليتها، امكانات بالقوه و بالفعل و
براي مطالعه وضع موجود شهر مبناي مطالعه در چند تقسيم بندي

مشخص كه دربرگيرنده تمام جنبه هاي مطالعه باشند
بررسي شهر در سطح منطقه-
طبيعي- وضع بررسي وضع طبيعيبررسي
بررسي تاريخي -
...و-



نفوذ هاي شناختحوزه اي منطقه :مطالعه منطقه اي شناخت حوزه هاي نفوذ:مطالعه
گ نظا ش خ ا نظا ك ثا ش شهر به مثابه يك نظام است و خود شهر جز نظام بزرگتر-

است
شناخت منطقه و حوزه هاي نفوذ آن داراي اهميت است-

زه ك زه ك ل شا ش ذ نف زه حوزه نفوذ شهر شامل يك حوزه عمومي و يك حوزه-
خصوصي

هدف مطالعه منطقه اي شناخت متقابل حوزه هاي نفوذ شهر -
آگاهي و منطقه در آن جايگاه وو استعدادها از از استعدادها و و جايگاه آن در منطقه و آگاهي

محدوديتهاي آن شهر



آن هاي محدوده و نفوذ هاي :شناختحوزه
ذ نف ا اخ ش ط2ا

:شناخت حوزه هاي نفوذ و محدوده هاي آن
طريق2براي شناخت حوزه هاي نفوذ

:وجود دارد 
ل ا هش زنا ال ا نه دا دامنه ارسال روزنامه :روش اول-
هاي ملي 

دوم- ه:روش نقل وسائط آمد و رفت رفت و آمد وسائط نقليه:روش دوم-
روي نقشه منطقه ملي مراجعه -

به اطراف از كه را اي نقليه وسايط نقليه اي را كه از اطراف بهوسايط
شهر مي آيند يا از شهر خارج مي 
شوند تعيين نموده و آن را به منزله

. محدوده نفوذ شهر تلقي كرد



اي منطقه مطالعات در بررس موارد :مهمترين موارد بررسي در مطالعات منطقه اي:مهمترين
ا اف قل بررسي قلمرو جغرافيايي-

يبررسي شبكه ارتباطي- ب ر ب ي برر
بررسي جمعيت  - 

آ آموزش و پرورش-
درماني- مراكز و بهداشت و مراكز درمانيبهداشت
بررسي عوامل انساني -
...و-





جغرافيايي و طبيعي مطالعات طبيعي و جغرافياييمطالعات
:آنچه از نظر طبيعي در ارتباط با شهر مهم است  -
وضع طبيعي-
يپوشش گياهي- ي ش پو

ي مطالعات تاريخي ري



اجتماع عوامل و جمعيت بررسي جمعيت و عوامل اجتماعيبررس
ا ا ا ا ا طال ا اين مطالعه داراي اهميت بسياري است-

:شامل دوقسمت- ل
مطالعه جمعيت: الف
مطالعه عوامل اجتماعي:ب



ان- اي د ي گ آما يادهمقاطع باشدپنجساله م ساله ساله مي باشدپنجساله يادهمقاطع آمارگيري  در ايران-
:براي تهيه پرسشنامه مي توان مراحل زير را انجام داد- پ
تقسيم شهر به مناطق همگن•
ق• ط ا آ ا ن ه ا آ ناطق تق د برحسب مورد تقسيم مناطق آماري به نواحي آماري طبق•

بند يكم
شماره گذاري بلوكها•
ساعت• هاي به عق موافق ب ح ب بلوكها زدن دور دور زدن بلوكها برحسب موافق عقربه هاي ساعت•



پس از جمع آوري اطلاعات جمعيت و مسكن به تهيه - 
شود م داخته پ سشنانه .پرسشنانه پرداخته مي شودپ

نوع و نحوه پرسش، ساعات پرسش و خصوصيات -
.پرسشگر از اهميت زيادي برخوردار است



اقتصادي بررسيهاي و مطالعه و بررسيهاي اقتصاديمطالعه
ا ا ق آ ك ا ط ا اق ا ساخت اقتصادي منطقه اي كه شهر در آن قرار دارد، نسبت -

به ساير بخشهاي ديگر اقتصادي مانند كشاورزي و صنعت 
اهميت بيشتري دارد...و خدمات و

ار- ق كشاورزي محيط يك در رس ب مورد شه چنانچه چنانچه شهر مورد بررسي در يك محيط كشاورزي قرار-
داشته باشد، بايد به بررسي عواملي نظير سطوح زير كشت 

ل ا ا ا ك ا ل ا اا پرداخت... و انواع توليدات كشاورزي، تعداد شاغلين و



اقتصادي مطالعات در اطلاعات آوري جمع روشهاي جمع آوري اطلاعات در مطالعات اقتصاديروشهاي
ا ت مشاغل تجاريشاغل

براي واحد هاي خدمات شهر، خرده فروشي ها و عمده فروشي ها-
اقدام به جمع آوري پرسشنامه كرد...و

درآمد و هزينه هاي خانوار
يسوالات در زمينه درآمد و شغل از طريق پرسشنامه اجتماعي - ج پر ريق ز ل و ر ي ز ر و

ولي بدليل عدم پاسخ صحيح توسط پاسخ . اقتصادي بررسي مي شود
زيدهندگان اين بررسي از طريق مركز آمار ايران و بانك مركزي ر ب و ن ير ر ز ر ريق ز ي برر ين ن

.صورت مي گيرد



ارزشسرقفل و زمين :قيمت :قيمت زمين و ارزش سرقفلي
براي بدست آوردن ارزش زمين از پرسشنامه هايي كه در بخش-

مسكن پر مي شود مي توان استفاده كرد
قمراجعه به نواحي مختلف شهر مورد مطالعه و قيمت زمين از طريق - ر ن و و هر ي و ب ج ر

مردم و بنگاههاي مسكن پرسش شود
به- اراضي قيمت و گيرد قرار توجه مورد شهر زمين كاربري شرايط كاربري زمين شهر مورد توجه قرار گيرد و قيمت اراضي به شرايط

0مورد بررسي قرار گيرد» داخل«و » بر«دو صورت 



:اراضي بر
اراضي واقع در بر خيابانها و معابر  

ياصلي كه نسبت به اراضي  ر ب ب ي
اطراف داراي قيمت بيشتري  

.است
:اراضي داخل 

ل ا ا ان ا خ د كه اض اراضي كه در بر خيابانهاي اصليا
قرار ندارد و قيمت آنها يكدستر 

ت استا



زمين :مالكيت :مالكيت زمين
بررسي مالكيت زمين خاصه در ارتباط با طرح آينده بسيار مهم-

است و برابري و اعتدال بين درآمد خانوارها و قيمت زمين بر ميزان 
.موفقيت برنامه ها مي افزايد

:مالكيت زمين در چند گروه مورد بررسي قرار مي گيرد-
شخصي• اراضي موقعيت اراضي شخصيموقعيت
موقعيت اراضي دولتي•

قف اض ا ق موقعيت اراضي وقفي•
موقعيت ساير اراضي•



ش ا شاق :تعيين نقش اقتصادي شهر ن
تعيين نقش شهر بر مبناي  -

ارزش افزوده
يتعيين ارزيابي نقش اقتصادي- ش بي رزي يين

شهر
از- كمتر هاي شهر براي شهر هاي كمتر ازبراي

نفري، استفاده از طرح 25000
و بوژوگارنيه پيشنهادي بوژوگارنيه وپيشنهادي

ژرژشابو است



لازم :يادآوريهاي :يادآوريهاي لازم
مانن  . در بعضي از شهرها، انواع ديگر از فعاليتهاي اقتصادي وجد دارد

نه ال ض ق ها ق ند ف ن ا ت ها كت قش ط كه كه طبق ... شركت هاي تعاوني مصرف، صندوق هاي قرض الحسنه و
.اين نوع فعاليتها بايد بررسي هاي اقتصادي لازم صورت گيرد

مطالعات كالبدي
نحوه استفاده از اراضي

مطالعه مسكن
شه بافت و شه ي معما مطالعه معماري شهر و بافت شهرمطالعه



اراض از استفاده :نحوه :نحوه استفاده از اراضي
منظور از اين مطالعه تهيه اطلاعات اساسي درباره ويژگيهاي زمين و  -

فعاليتهاي مختلف كه در شهر وجود دارد
نقشه- ه ته طالعات

شود م تق ت ق دو به ن زم ي كارب

مطالعات تهيه نقشه-
كاربري زمين

كاربري زمين به دو قسمت تقسيم مي شود
انواع مطالعات و نقشه   - 

هاي توجيهي كاربري زمين



:مطالعه مسكن ن
براي مطالعه مسكن بررسي ويژگيهاي آماري مسكن در شهر، ميزان  -

و مسكوني واحد در خانوار تعداد نشيني، ...اجاره نشيني، تعداد خانوار در واحد مسكوني و...اجاره

:مطالعه معماري شهر و بافت شهر هر ب و هر ري
بررسي بافت شهر و ويژگيهاي معماري-

ش ق ك(ناطق ا )افت )بافت، معماري، مسكن(بررسي مناطق قديمي شهر -
)نوساز، غيرنوسازي(بررسي بافت مناطق حاشيه اي-
بررسي محله هاي شهر ومراكز آن-
هربررسي نقش عوامل مختلف در معماري و بافت شهر- ب و ري ر ل و ش ي برر
...و



شهري تجهيزات و تاسيسات :بررسي تاسيسات و تجهيزات شهري:بررس
اازظ شتا شهري،تاسيساتازمنظور-

 برق، آب، مثل امكاناتي بررسي
وتلفن  ...وتلفن

:شهري تجهيزات-
ف تط اازاگ اتان خ خدماتانواعازايگستردهطيف

 مراكز :مثل شهري عمومي
، ،آموزش تفريحبهداشت تفريحيبهداشتي،آموزشي،

  و تاسيسات از نوع هر براي -
هايپرسشنامهتجهيزات هايي پرسشنامهتجهيزات

شود مي تنظيم







ارتباط شبكه آمد و رفت مطالعه رفت و آمد شبكه ارتباطيمطالعه
معرفي موقعيت ارتباطي شهر در-

سطح منطقه اي
يمطالعات دروازه اي- ز رو
بررسي پايانه هاي شهري  -

شه داخل ا دي كال ضع وضع كالبدي معابر داخل شهر-
مطالعه حجم رفت و آمد در -

معابرا
مطالعه تقاطعهاي شهري ازنظر-

فني و رفت و آمدي



مهم يادآوري و بندي :جمع بندي و يادآوري مهم:جمع
لا ا ا ل ا ا ا پس از برداشتهاي محلي و استخراجي لازم نسبت به تهيه-

عنقشه ها و جداول و نمودارها به همراه گزارش وضع موجود 
.اقدام مي شود

دو- در معمولاً و بندي جمع بصورت موجود وضع گزارش وضع موجود بصورت جمع بندي و معمولا در دوگزارش
جلد و هر جدول، نمودار و يا نقشه مستقلاً بايد داراي عنوان 

ا .و شماره باشدا



عموم بطور ها نقشه تهيه :روش تهيه نقشه ها بطور عمومي:روش
ن گ ا ض طال ا ش ت ا نقش نقشه ها ي تهيه شده براي مطالعه وضع موجود بايد به گونه -

.رنگي يا سياه و سفيد باشد
:براي تهيه نقشه ها بايد موارد ذيل رعايت گردد-
اقدام• كار اين به خود دستگاه رايانه از استفاده درصورت استفاده از رايانه دستگاه خود به اين كار اقدامدرصورت

.خواهد كرد
نقشه• متن د علائ ان ه انگ ب بايد نقشه كنا علائ علائم كنار نقشه بايد بيانگر همان علائم در متن نقشه•

.باشد
ا ا اف ط ا ا ميز تهيه نقشه بايد از سطحي صاف برخوردار باشد•

و...و•



عموم گزارشبطور تهيه روشهاي تهيه گزارش بطور عموميروشهاي
اش ا ا ا ا ش ا گ .گزارش بايد داراي عنوان باشد-

گزارش بايد داراي فصل بندي و عنوان بوده-
.هر فصل مستقل از ابتداي صفحه آغاز گردد-
بوده- يكدست نوشتاري نظ از گزارش گزارش از نظر نوشتاري يكدست بوده-
.گزارش داراي فهرست و شماره صفحه باشد-
عكسها و جداول و نمودارها برحسب موضوع در محل-

مناسب قرار گيرد
...و-



نقشه ها و نمودارهاي مهم مطالعات وضع
موجود شهر

ذ نف ز ا نطقه ا مطالعات منطقه اي و حوزه نفوذطال
نقشه وضع طبيعي-
نقشه كاربري زكين-
نقشه زلزله خيزي منطقه-
...و-

ط ا اف غ ا مطالعات جغرافيايي و طبيعيطال
نمودارهاي حرارت، رطوبت، بارندگي-
نقشه پستي و بلندي شهر-
پنقشه اراضي پست و سيل گير-



تاريخي مطالعات تاريخيمطالعات
نقشه گسترش ادواري شهر-
تاريخ- انهاي ساخت و بافتها ت قع م نقشه نقشه موقعيت بافتها و ساختمانهاي تاريخي-
عكسها و نمودارهاي مربوطه-
...و-

ا ت ا ل ا ا مطالعات جمعيت و عوامل اجتماعيطال
نمودارها و هرم سني جمعيت-
نقشه حدود محلات شهر-
منقشه تراكم جمعيت-
...و-



اقتصادي :مطالعات اقتصادي:مطالعات
نقشه موقعيت مراكز تجاري شهر-
شه- اف اط و شه ن زم ت مالك نقشه نقشه مالكيت زمين شهر و اطراف شهر-
...و-

ي:مطالعات كالبدي ب
نقشه نحوه كاربري زمين-
ساختمانها- تراكم نقشه تراكم ساختمانهانقشه
نقشه طبقات ساختمان-
...و-



شهري تجهيزات و تاسيسات :مطالعات تاسيسات و تجهيزات شهري:مطالعات
نقشه مراكز آموزشي-
درمان- و بهداشت اكز م نقشه نقشه مراكز بهداشتي و درماني-
...و-

ي:مطالعات رفت و آمد و شبكه ارتباطي ر و و ر
نقشه مطالعات مبداء و مقصد-
ينقشه حجم رفت و آمد در معابر اصلي- بر ر و ر جم
نقشه رفت و آمد در دروازه هاي شهر-
...و-



تجزيه و تحليل و نتيجه گيري از مطالعات



پايان تا نهضت مرحله از سازي شهر :مطالعات شهر سازي از مرحله نهضت تا پايان:مطالعات
محيط- پژوهش محيطپژوهش
تجزيه و تحليل اطلاعات و آمار-
راههاي ممكن اقدامات-
ممكن- راههاي ارزياب ارزيابي راههاي ممكن-
انتخاب و پيشنهاد-
جزئيات اجرايي-



تحليل و تجزيه مرحله در :نكاتي در مرحله تجزيه و تحليل:نكات
ذ ط ط ط ا ا ا كا ا امكانات و داده اي محيطي در سطح شهر و منطقه حوذه-

نفوذ
مشكلات، كمبودها و مسادل اقتصادي و اجتماعي-

ت ا ك ف ض ت ش نقاط ا ا نا نارساييها و نقاط شدت و ضعف در كجاست-
متوان و امكانات اقتصادي آينده شهر كدام است- ر و
...و -



حوزه آينده الگوي و تحليل و نفوذتجزيه نفوذ تجزيه و تحليل و الگوي آينده حوزه
آ ا ا ك ا شناخت كمبودهاي موجود و نياز آينده-

ونقش آينده حوزه نفوذ- وز ي ش
نقشه كلي كاربري زمين در حوزه نفوذ-
احتمالات رشد و پيش بيني جمعيت حوزه نفوذ-
زيربنايي- و عمومي تسهيلات براي الگو ارائه الگو براي تسهيلات عمومي و زيربناييارائه
رفع كمبودها و نيازمنديهاي موجود-





مطالعه مورد شهر تحليل و تجزيه و تحليل شهر مورد مطالعهتجزيه
محدوديتهاي رشد-

: محدوديتها و موانع رشد و توسعه
ر ي ه ي و

كالبدي
محدوديتهاي توسعه 

ا ا ا اق

سعه- ت و رشد امكانات

اقتصادي  و اجتماعي

امكانات رشد و توسعه-
منابع آب-

معدن منابع
سنجش امكانات اقتصادي و اجتماعي شهر-

منابع معدني
منابع اقتصادي

..وو



شهري- توسعه محدوديتهاي و امكانات از گيري نتيجه گيري از امكانات و محدوديتهاي توسعه شهري:نتيجه
نقشه اي كه امكانات و محدوديتهاي توسعه كالبدي رانشان :الف

.مي دهد
نقشه بايد با گزارش مدوني همراه باشد كه در آن امكانات:ب نب ر ب ر ي و رش ز ب ي ب

در محدوده قانوني شهر « استفاده از زمين و حدود مساحت آ
باشد شده .مشخص شده باشدمشخص

گزارش بايد تنگناهاي اجتماعي و اقتصادي در بخشهاي مختلف، 
.امكانات اقتصادي، بودجه هاي موجود و آينده را بررسي نمايد

به بستگي شهر هر آينده براي ريزي برنامه و شهر هر طرح هر شهر و برنامه ريزي براي آينده هر شهر بستگي بهطرح
.شناخت محدوديتها و استفاده بهينه از امكانات دارد



يينبرنامه ريزي و تعيين اهداف و ريزي بر



اهداف :تعيين :تعيين اهداف
اف ا ا ا ا اق ا ك يكي از اقدامات شهرسازي تعيين اهداف توسعه و رشد-

اجتماعي و اقتصادي است كه طذاحي كالبدي در روند رشد  
.وتوسعه قراردارد

ريزي- نامه ب و ريزي ح ط علم ايش گ دو سازي شه در شهرسازي دو گرايش علمي طرح ريزي و برنامه ريزي در
.شهري وجود دارد

بعد از تعيين اهداف مهمترين عامل برنامه ريزي انتخاب-
لبهترين راه حل هاست ر رين به

.انتخاب بايد طوري انتخاب شود كه متكي بر واقعيت باشد-



اهداف به نيل جهت در آينده هاي پيش بيني هاي آينده در جهت نيل به اهدافپيشبيني
پيش بيني جمعيت شهر

:پيش بيني هاي اقتصادي و اشتغال
زمين- درمورد تقاضا احتمال تقاضا درمورد زميناحتمال
تقاضا براي حركت كالا و مواد خام-
...و-

:پيش بيني هاي اقتصادي و اشتغال ي ب ش پ
پيش بيني تعداد موردنياز به زمين در طرح آينده-

ل تحص قاطه د ه د ت ع ج تعداد ن ب ش پ پيش بيني تعداد جمعيت مدرسه رو در مقاطه تحصيلي -
مختلف

...و-



معيارها و ها ضابطه ها و معيارهاضابطه
يمهمترين شرايط ارائه ضابطه و معيار را اهداف طراحي و- ر ب ر ن ر

تعيين ...برنامه ريزي شرايط كالبدي، اجتماعي و اقتصادي و
كند م

ان انتخا

مي كند

:انتخاب سرانه
سرانه مسكوني:الف

تاسيسات در ارتباط -
مستقيم مردم  

سرانه غيرمسكوني:ب
تاسيساتي كه به نقش-

اقتصادي و اجتماعي 
.شهر باز مي گردد



انواع نسبت به پخشتاسيسات مراتب سلسله مراتب پخش تاسيسات به نسبت انواعسلسله
سرانه هاي غيرمسكوني

تاسيسات تجاري
زش آ ا تاسيسات آموزشيتا

آموزش عالي و حرفه اي
ذ مراكز مذهبياك

مراكز فرهنگي
ا ذ انگ ات تاسيسات جهانگردي و پذيراييتا

تاسيسات درماني
اشت ات تاسيسات بهداشتيتا
تاسيسات اداري 



نظا ات تاسيسات نظاميتا
پارك و فضاي سبز
تاسيسات ورزشي
يتاسيسات صنعتي ي

تجهيزات و تاسيسات شهري
ها ا ان نقل ل راه حمل و نقل انبارهاا

گورستانها



ها سرانه طرح در مهم نكات مهم در طرح سرانه هانكات
ا آ آ ط ط ف ا ا ا در انتخاب سرانه فقط سطح شهر آينده و جمعيت آن را-

تحت پوشش قرار ندهد بلكه در ارتباط با افزايش جمعيت 
آينده شهر و استمرار توسعه كالبدي از ظرفيت كارايي

باشد .برخوردار باشد.برخوردار



ها سرانه تنظيم مراتب :سلسله مراتب تنظيم سرانه ها:سلسله
ط ا ك ا ك يك شهر از يك تا چند منطقه-

شهري به وجود آمده كه هر 
منطقه شهري در درون خودط

داراي چند ناحيه، محله و 
اش ش .زيرمحله شهري مي باشدل

منطقه، ناحيه، محله، محله  -
كوچك شهري مي تواند داراي

تراكم ناخالص يا خالص 
.مشخص باشد



برنامه ريزي سطوح مورد نياز، تراكمها و تعيين
مراكز مختلف شهري

كن ق ف گ ك ا ش له ا ه نا ا نطقه ا ژگ ويژگيهاي هر منطقه يا ناحيه و يا محله شهري با يكديگر فرق مي كند و مي-
توان به نسبت انواع تراكمهاي خالص و ناخالص شهري به برنامه ريزي 

.پرداخت پر
رابطه بين برنامه ريزي سرانه ها، محله بندي ها، ناحيه بنديها و بخش خدمات  -

.در ارتباط مستقيم با نوع طراحي ها بوده و حالت رفت و برگشتي دارد...و
نتيجه گيري از ارائه سرانه هاي شهري و تراكمهاي

ن ك ناخالص خالص و ناخالص مسكونيخالص
قبل از هرگونه طراحي به نسبت نيازهاي شهر آينده، مساحت زمين  -

.مورد احتياج باشند





موجود وضع در زمين مازاد يا كمبودها :بررسي كمبودها يا مازاد زمين در وضع موجود:بررس
ا ا ا بعد از مشخص شدن معيارها و-
سرانه ها مي توان نسبت به  
ا جمعيت موجود و سرانه هايا

پيشنهادي به محاسبه كمبودها 
ا ا و يا مازاد زمين در وضع  ا

.موجود پرداخت



ارائه گزينه ها و ارزشيابيها و طرح پيشنهادي



اقدام ممكن راههاي ممكن اقدامراههاي
ل ن ا ا ا ان ت اخ ش ا ا ف خا ان از بعد از انتخاب هدفها بايد به شناخت توانها و راههاي نيل-

به اهداف پرداخت
راه حلهاي ارائه شده به نحوه گسترده اي، حداكثر جمعيت -

.را تحت پوشش قرار مي دهد ي ر ش پو
ممانعت از الگوهاي تقليدي-
است- مه شه اي ب ي ظاه ح ط يك ائه ا از ش پ آنچه آنچه پيش از ارائه يك طرح ظاهري براي شهر مهم است -

توجه به جنبه غيرظاهري زندگي در شهر است
ط ط ا ا ا ا ا شهرسازي بايد براساس شرايط زيست و محيط و -

.خصوصيات انساني به ارائه طرحها بپردازد



انتخاب و ممكن راههاي :ارزيابي راههاي ممكن و انتخاب:ارزياب
ا ل ا ا ك ا ا ط به نقطه اي بايد رسيد كه بر مبناي تعيين اولويتهاي شهر - 

مكدام گزينه مي تواند)اهداف اجتماعي، اقتصادي و كالبدي(
.بهتر و مطلوبتر و قالب اجراتر باشد

اد شن :طرح پيشنهاديط
گا ا ا ش ط :طرح پيشنهادي از دو ديدگاه-

از ديدگاه برنامه ريزي:الف
از ديدگاه طراحي:ب



طرح پيشنهادي از ديدگاه 
:برنامه ريزي زي ر ر

محله بنديها، ناحيه بندي - 
ش ند نطقه ها و منطقه بندي شهريا

ههسلسله مراتب راهها- ر ب ر
نحوه پراكندگي جمعيت-
جايگاه انواع تاسيسات-

ي شهريشه
رهماهنگي با ديگر- ي ب ي

تخصصها





كالبدي طراح ديدگاه از پيشنهادي :طرح پيشنهادي از ديدگاه طراحي كالبدي:طرح
كال ا آ ا ط ف فن طراحي شهري بوجود آوردن پديده هاي كالبدي-

.، كيفيت فضاها و كيفيتهاي بعدي است)فيزيكي(
فعل و انفعالات اقتصادي، تصوير كالبدي شهر را تحت -

دهد م ار ق .شعاع قرار مي دهدشعاع
در طرح ريزي شهر هنر تنناسب، نظم معقول و همبستگي-

.بين عناصر مهم است
و- مكاني ارتباط بصري، ارتباط طريق سه از محيط يك در يك محيط از سه طريق ارتباط بصري، ارتباط مكاني ودر

.ارتباط فضايي ميسر است



طراح :مراحل :مراحل طراحي
سياستهاي طراحي شهر-
مساحت پيشنهادي شهر-
ساخت شالوده محلات و طراحي آنها-
ساخت و طراحي شبكه راهها ي شهري-
اطراحي كاربري ها- ط ط ا ض ربري ي ضوابط طراحير

رارائه تصويرهاي مختلف از طرح پيشنهادي و نما و نظر- و و ي ه پي رح ي وير
توالي ديد و منظرها -
فضاها- بدنه و رنگ ها، سازي كف سازي ها، رنگ و بدنه فضاهاكف
گره هاي رفت و آمدي-

ها ه ك د خ فضاهاي از نه گز ند ائه ا ارائه چند گزينه از فضاهاي خرد، كوچه ها-



شهري طراح در مهم :نكات مهم در طراحي شهري:نكات
ا ط ا ف ا -ط طراحي شهري هويت بخشي به فضا مطرح است

:تداوم در حفظ بافتهاي تاريخي
- در طراحي آينده شهري يكپارچگي بين بافتهاي قديم و 

ت ا ه جديد مهم  استجديد



نتيجه گيري از طرح پيشنهادي و برنامه پيشنهادي
ز ا ا ت ا ا ش آ ت ات جهات توسعه آينده شهر برمبناي استعدادهاي زمين-

زساخت پيشنهادي شهر بر مبناي ضوابط برنامه ريزي- بر ب و ب بر هر ه پ
شخصيت معماري شهر به نسبت خصوصيات محيطي آن-

ضوابط اجرايي
آ محاسبه و برآورد هزينه اجرايي-

طرح- اجراي زمانبندي اجراي طرحزمانبندي
سازماندهي اجراي طرح-
سازمان ناظر بر اجراي طرح-
شهر- هاي محدوده تعيين محدوده هاي شهرتعيين
تعيين حوزه هاي استحفاظي شهر-



عوامل موثر بر انتخاب محل كاربري ها



ويژگيهاويژگيها
ذ ا ط ط ا اط ا ارتباط شهر با محيط منطقه اي و حوزه نفوذ-

لمشاركت مردم در مراحل مختلف- ر ر م ر ر
پيش بيني نحوه مشاركت مردم-
قابليت انعطاف طرح-
اقتصادي- مطالعات با طرح ارتباط طرح با مطالعات اقتصاديارتباط
...و-



جنب ضوابط جنبيضوابط
كا ا ك ان ش ا ا ا لاً ا ش شهرها معمولا در جايي ايجاد شده اند كه امكان بهره وري -

.از آب و خاك براي آنها فراهم باشد
جايي كه خاك مناسب براي كشاورزي وجود دارد نبايد-

وشهرسازي شود ر
در برنامه آينده شهر از توسعه شهر بروي گسل هاي زلزله -

آيد بعمل .ممانعت بعمل آيد.ممانعت
توسعه در ارتباط با آلودگيهاي محيط زيست-

گ ا اط ا ك ا ا ا نحوه استفاده از زمين، تفكر و تعمق در ارتباط با گسترش -
هاي پيوسته و گسسته شهر



يعوامل اقليمي و
درجه حرارت-
ريزش جوي-
رطوبت- رطوبت-
باد-
بتابش آفتاب- بش
طبيعت شهرفشار هوا-
بلندي- ت رپ
پستي و بلندي-
آبهاي سطحي-
ن- زم زي آبهاي آبهاي زيرزميني-
زلزله-
خاك- تاي اي ايستايي خاك-



محيط زيست زجلوگيري از انهدام خاك- م ه ز يري و ج
جلوگيري از آلودگي آب توسط فاضلابها ي شهري-
مراكز دفع آفات نبايد در مسير وزش باد باشد-
...و-

عوامل اجتماعي و فرهنگي
شهر بايد براساس خصوصيات فرهنگي شكل بگيرند-
بنقش فرهنگي در خصوصيات كالبدي بناها قابل رويت باشد- روي بل ب ي ب ي و ر ي ر ش
احداث ساختمانها مرتفع بدليل بروز خصوصيات خاص رواني آن -

.جلوگير شود
...و-



:اقتصاديعوامل ل يو
درنظر داشتن نقش اقتصادي شهر-
درنظر داشتن موقعيت زمين و قيمت-
مناسب- اقتصادي ه توج و ي شه ازمنديهاي ن جايگزين جايگزيني نيازمنديهاي شهري و توجيه اقتصادي مناسب-
اصلاح شبكه راههاي شهري-
و...و-

:شبكه هاي ارتباطي
ند پ يكديگ با ات له ل ت بص بايد اط ت ا هاي كه ش شبكه هاي ارتباطي بايد بصورت سلسله مراتبي با يكديگر پيوند-

يابند
متناسب- محيط شرايط و شهري سفرهاي توليد نسبت به راهها عرض راهها به نسبت توليد سفرهاي شهري و شرايط محيط متناسب  عرض

باشند
وزواياي هندسي راهها به نسبت اقليم، اقتصاد و فرهنگ پاسخگو- پ ر و يم ب ب ه ي ي ي و

.باشند
...و-



مهمترين نقشه هاي مرحله تجزيه و تحليل
:پيشنهادي

ت ا كانا ا نقش نقشه امكانات و محدوديتهاي توسعه-
نقشه گزينه هاي مختلف توسعه-
نقشه محله بنديها و ناحيه بنديهاي طرح گزينه پيشنهادي-
شنهادي- پ ن زم ي كارب نقشه نقشه كاربري زمين پيشنهادي-
نقشه درجه بندي راهها-
نقشه مرحله بندي و زمانبندي اجراي طرح-
بنقشه ويژگيهاي محله اي و مركز محله اي و سلسله مراتب - ر و ي ز ر و ي ي يه ويژ

ساخت شهر



سابقه برنامه ريزی منطقه ای در دوران اخير کشو
اولين برنامه ريزي در جهت بهبود شرايط منطقه اي در كشور در زمان 

ك ا خا تق زا

و ير ن ور ر ی ريزی بر ب

ميرزا تقي خان اميركبير
ايجاد نهر كرج عمده ترين اقدامات اساسي در بهبود شرايط منطقه  •

آغا زا ا ا ز اي در زمان حاجي ميرزا آغاسيا
1316برنامه ريزي بصورت امروزي در سال •
شوراي عالي تشكيل كه وظيفه تثبيت ارزش پول 1323سال•

...،افزايش محصولات كشاورزي و
.جهت كاهش دشواريها دولت به دو اقدام دست زد1325سال•

بهبود و اصلاح وضع كارخانجات دولتي–
تنظيم برنامه توسعه اقتصادي–



شهري توسعه و رشد موانع شناخت موانع رشد و توسعه شهريشناخت
اي مرحله هدف مرحله ايهدف



:موانع طبيعي 7- 1
پكوه و تپه و و
ارتفاع زياد
پاراضي پست ي ر

جنس خاك و مقاومت آن
رورودخانه

درياها و درياچه ها
همانداب ها و باتلاقها ب و ب

جنگلها و پوشش گياهي
بباد
زلزله

:موانع مصنوعي2-7 ي و ع و
:به دو صورت است

يمموانع مصنوعي مستقيم ي و ع و
موانع مصنوعي غير مستقيم



حريم تاسيسات زير بنايي-1-2-7
)نفت-گاز-فاضلاب-تلفن-برق–آب( بنبرب

آن موانعي كه به خودي خود مشكل:موانع مصنوعي غير مستقيم-2-7
.آفرين نبوده بلكه آثار آنها مانعي در توسعه است

بيمارستان•
ركشتارگاه•
مراكز دفع زباله•
كارگاهها• و كارخانجات و كارگاههاكارخانجات
تاسيسات آلوده كننده صدا•
ا• غ د گ دكنند ل ت ات تا تاسيسات توليدكننده بو و گرد و غبار•
:تاسيسات آلوده كننده بو•

ك ك آ .آنهايي كه فقط بوي مشمئز كننده اي دارند-•
.آنهايي كه خطرناك مي باشند-•
تاسيسات آلوده كننده شيميايي•



مروري بر برنامه ها و سوابق     
برنامه ريزي شهري و منطقه اي در 

يرايران



ت18 ا ا ا نا ط ا ض ضوابط برنامه ريزي در ايران با توجه  -1-8
محيط شرايط :به شرايط محيط:به

و• زندگ دم م كه شده باعث ان اي در اقل ايط ش ع تن تنوع شرايط اقليم در ايران باعث شده كه مردم زندگي و •
.اقتصاد  خود را بر اساس اين تنوع قرار دهند

استقرار شهر و روستا بر اساس تنوع اقليم



:سابقه برنامه ريزي منطقه اي در دوران اخير كشور - 8- 2
اميركبي خان تقي ميرزا زمان در كشور در اي منطقه شرايط بهبود جهت در ريزي برنامه اولين برنامه ريزي در جهت بهبود شرايط منطقه اي در كشور در زمان ميرزا تقي خان اميركبياولين

ايجاد نهر كرج عمده ترين اقدامات اساسي در بهبود شرايط منطقه اي در زمان حاجي ميرزا آغاسي
1316برنامه ريزي بصورت امروزي در سال

شوراي عالي تشكيل كه وظيفه تثبيت ارزش پول ،افزايش محصولات كشاورزي و1323سال
.جهت كاهش دشواريها دولت به دو اقدام دست زد 1325سال 

دولت كارخانجات وضع اصلاح و بهبود و اصلاح وضع كارخانجات دولتيبهبود
تنظيم برنامه توسعه اقتصادي

بمحتواي برنامه هاي عمراني كشور از شروع تا انقلاب-1-2-8 روع و ي ر ي بر ي و
)شمسي1327-34(برنامه عمراني اول
)شمسي1334-41(برنامه عمراني دوم

ا )41342(ا )شمسي1342-46(برنامه عمراني  سوم
)شمسي  1347-51(برنامه عمراني چهارم 
پنجم عمران )شمس1352-56(برنامه )شمسي1352-56(برنامه عمراني پنجم



تجزيه و تحليل برنامه هاي عمراني قبل از انقلاب اسلامي
ريزيمشكلات بين برنامه ريزي هاي ملي و منطقه اي عدم ارتباط منطقي بين دو نوع برنامه ريزي بر وع و بين ي ب ر م ي و ي ي ريزي بر بين

توزيع غير عادي جمعيت با توجه به مسائل اكولوزيك و محيط زيست از موانع مهم 
.سياست عدم تمركز است

ل ا ك ا ا ا اق ا ا ا ا ا ا نا :نظام برنامه ريزي در ايران از ابتدا با تناقضات و تضادهايي روبرو بود كه شاملنظا
.تصميم گيري سياسي ،تصميم گيري فني را تحت الشعاع قرار مي دهد

متعادل توسعه سياستهاي فاقد گذشته عمران هاي برنامه هاي عمراني گذشته فاقد سياستهاي توسعه متعادلبرنامه
تاثيرات هر برناه بر روي برنامه ديگر مورد توجه نبوده  

وفقدان برنامه رشد  و توسعه و ر بر ن
فقدان كمبود نيروي انساني  متخصص

:برنامه هاي عمراني كشور در دوران بعد از انقلاب اسلامي-3-8
ا ا لا ا گ ف ا ا ا اق ت ل ا برنامه اول توسعه اقتصادي و اجتماعي و فرهنگي جمهوري اسلامي ايراننا

بخش عمران شهري
كل اهداف كلياهداف
راهبرد

يسياستهاي كلي ي ه ي
سياستهاي كلي شهر سازي



بخش مسكن 
ف ك اهداف كيفياهداف
راهبردها
كل استهاي سياستهاي كليس

برنامه دوم توسعه اقتصادي ،اجتماعي و فرهنگي جمهوري اسلامي ايران
ي شه ان عمران شهريعم

هدفهاي كيفي 
استها س و اساس هاي مش خط مشي هاي اساسي و سياستهاخط

بخش مسكن
كيف اهداف كيفياهداف

خط مشي هاي اساسي و سياستها
ي عشاي و روستاي ان عمران روستايي و عشايريعم
عمران و نوسازي روستاها 

كيف هدفهاي كيفيهدفهاي
خط مشي هاي اساسي و سياستها



عمران عشايري
اهداف كيفي

خط مشي هاي اساسي و سياستها
توسعه نواحي محروم و خاص

اهداف كيفي
جمعيت و تحولات جمعيتي در طول اجراي برنامه هاي عمراني4-8

خصوصيات جمعيت قبل از اجراي برنامه هاي عمراني
جمعيت كشور ،در ادوار قبل از اجراي برنامه هاي ، از روند رشدي 

.پايين و متعادل برخوردار بوده
تحولات جمعيت در دوران اجراي برنامه هاي عمراني

يكي از مهمترين عوامل كه در دوران اجراي برنامه هاي  
عمراني وهماهنگ با نقاط مختلف دنيا ،بر تعداد جمعيت  گ

ايران اثر گذاشت ،توسعه و ترويج سطح بهداشت  
.عمومي است



:انواع طرحهاي توسعه شهري و منطقه اي در ايران 
ش ا طرح هادي شهريط

نفر جمعيت 25000براي شهرهاي كوچك و حدود 
تعيين كننده اصول كلي و هدايت توسعه شهرها
.سازمان مسئول طرح هادي وزارت كشور است

طرح جامع شهري
وطرح توسعه و عمران و حوزه نفوذ و و ر و و رح

نفر جمعيت25000براي شهرهاي بيش از
طرح جامع به منظور ترويج ضوابط شهرسازي ،نظارت بر توسعه شهرها ،گرايش برنامه ريزي و هماهنگ 

بخشها سازي بخشهاسازي
طرح تفصيلي شهري

به منظور انجام برنامه هاي اجرايي 
حله4شامل م مرحله4شامل

بازشناسي
تثبيت برنامه ها و طرحهاي اجرايي

ا ل ا ت تشخيص و تعيين اولويتهاتشخ
انجام و اجراي محتواي طرح و كاربر اراضي 



طرح آماده سازي زمين
.در ايران معمول گرديد1364سال

آماده سازي زمين در حقيقت شهرسازي اجرايي
:طرح احداث شهرهاي جديد ح

در ايران 1360از نيمه دوم دهه
كمك به سرريز جمعيت شهرهاي بزرگ
سازمان مسئول ،وزارت مسكن و شهرسازي

عطرح جامع شهرستان ح
1370از ابتداي دهه

از سوي وزارت مسكن و شهرسازي
برنامه ريزي شهري و منطقه اي  

طرح هادي روستايي
تمديد حيات و هدايت روستا

تامين عادلانه امكانات و تسهيلات اجتماعي ،توليدي و هدايت وضع  
كالبدي روستاها

سازمان تهيه كننده طرح هادي بنياد مسكن انقلاب اسلامي



سلبقه شهرسازي در دوران اخير كشور- 8- 6
ماده 108اولين قانون شهرسازي شامل پنج فصل و

هجري شمسي تمام انجمن هاي شهري و منطقه اي منحل1290سال
.شد

بلايحه تعريض خيابان ض ر
.طرح هايي براي بعضي شهرها انجام شد1335-40در فاصله سالهاي 

و همزمان با برنامه عمراني سوم وزارت كشور  1340اواسط دهه 
پرداخت شهرها گذربندي اصلاح و گذربندي طرحهاي گذربندي و اصلاح گذربندي شهرها پرداختطرحهاي

اولين طرح آمايش سرزمين توسط سازمان   1350سالهاي مياني دهه 
برنامه و بودجه

دهه نفوذ1360در حوزه و عمران توسعه طرح به جامع طرح نام تغيير تغيير نام طرح جامع به طرح توسعه عمران و حوزه نفوذ1360در دهه
شهرها ،طرحهاي روان بخشي ،طرحهاي آماده سازي زمين از جمله  

كوششهاي سازمان مسكن  وشهرسازي
ا136ن ش ا ا ط طرح اييجاد شهرهاي جديد1360نيمه دوم دهه

طرح جامع شهر 1370اوايل 
شوراهاي شهرسازي-8- 7

شوراهاي تحت پوشش شوراي شهرسازي
شوراي عالي شهرسازي

كيسيون فني
شوراي تخصصي
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